ПРОТОКОЛ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ

участников долевой собственности на земельный участок сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 56:31:0000000:360

с.  Заречное 

Ташлинского  района

Оренбургской  области                                                                            «23» октября 2023г. 

            Дата проведения собрания: 14 октября 2023 года.
Место проведения собрания: Оренбургская область, Ташлинский район, с. Заречное, 
ул. Центральная д.8.
            Время начала регистрации участников собрания: 10 часов 00 минут. 
Время открытия общего собрания:11 часов 20 минут. 
Время закрытия общего собрания: 13 часов 00 минут.
Дата составления протокола:  23 октября 2023 года.
         Общее собрание участников долевой собственности на земельный участок сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 56:31:0000000:360, местоположение: Оренбургская обл, р-н Ташлинский, земельный участок расположен в северо-восточной части Ташлинского кадастрового квартала 56:31:0, проводится на основании Извещения «О проведении общего собрания собственников земельных долей», опубликованного в газете «Маяк» от 25.08.2023г.  № 33 (11062)  (Приложение № 1 к настоящему протоколу), на сайте органа местного самоуправления Администрации муниципального образования  Заречный сельсовет  Ташлинского района Оренбургской области в сети "Интернет" по адресу zr.tl.orb.ru и на информационных щитах, расположенных на территории муниципального образования по месту расположения земельного участка. 

Регистрация участников собрания осуществлена путем проверки документов, удостоверяющих личность, для представителей -  документов, подтверждающих полномочия, а также документов, удостоверяющих право на земельную долю. По результатам регистрации участников, явившихся лично или направивших своих представителей для участия в собрании составлен Список участников долевой собственности, принявших участие в собрании  (Приложение № 2 к настоящему протоколу), сведения о наличии записи о правах участника в Едином государственном реестре недвижимости дополнительно проверялись по Выписке из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 09.10.2023г. № КУВИ-001/2023-229042124  (Приложение № 3 к настоящему протоколу). 

             На собрании присутствовали:

1. Глава  муниципального образования Заречный сельсовет Ташлинского района Оренбургской области Бескровный Геннадий Алексеевич.

2. Специалист 1-й категории муниципального образования Заречный сельсовет Ташлинского района Оренбургской области Тарасенко Алена Владимировна.

3. Специалист 2-й категории муниципального образования Заречный сельсовет Ташлинского  района Оренбургской области   Федотова Екатерина Владимировна.

4. Директор ООО «Агрохим» (ИНН 5610237433) Хисматуллин Андрей Робертович.

          Собрание открыл глава муниципального образования  Заречный сельсовет Ташлинского района Оренбургской области Бескровный Геннадий Алексеевич, который сообщил участникам собрания, что всего перечень участников долевой собственности на земельный участок сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 56:31:0000000:360,  на основании данных,  включенных в Единый государственный реестр недвижимости, включает 150 участников долевой собственности физических и юридических лиц.         
       Общее собрание считается правомочным в случае присутствия на нем участников долевой собственности, составляющих не менее чем 50 процентов их общего числа или, если способ указания размера земельной доли допускает сопоставление долей в праве общей собственности на земельный участок, владеющих более чем 50 процентами таких долей. 
         Для участия в настоящем общем собрании участников долевой собственности зарегистрировалось лично или путем направления представителей - 122 участника долевой собственности, что составляет  81,33 %   от общего числа участников долевой собственности.
       Количество зарегистрировавшихся для участия в общем собрании участников долевой собственности превышает 50 процентов их общего числа, кворум имеется, собрание признается состоявшимся. 
       Бескровный Геннадий Алексеевич разъяснил участникам собрания права и обязанности при проведении общего собрания и сообщил, что:

- участники собрания принимают решение общего собрания открытым голосованием;
- голосование проводится по каждому вопросу повестки дня; 

- решение считается принятым, если за него проголосовали участники общего собрания, владеющие в совокупности более чем 50 процентами долей общего числа долей собственников или большинство участников общего собрания;

- голосование по вопросам, не включенным в повестку дня заранее, не производится.

Повестка дня:
1. Организационные вопросы проведения собрания (определение способа и порядка голосования, избрание председателя, секретаря и счетной комиссии собрания).
2. О прекращении (расторжении) договора аренды земельного участка с кадастровым номером 56:31:0000000:360 с ООО «МТС АК «Ташлинский».

3. О заключении договора аренды, определении условий договора аренды земельного участка с кадастровым номером  56:31:0000000:360 с ООО «Агрохим».

4. О лице, уполномоченном от имени участников долевой собственности без доверенности действовать при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, а также заключать договоры аренды данного земельного участка, (уполномоченное  общим собранием лицо), в том числе об объеме и сроках таких полномочий.
           По  первому вопросу повестки дня: «Организационные вопросы проведения собрания (определение способа и порядка голосования, избрание председателя, секретаря и счетной комиссии собрания).»  Бескровный Геннадий Алексеевич предложил  голосовать по кандидатурам председателя собрания – Бескровного Геннадия Алексеевича, секретаря собрания -  Тарасенко Алены Владимировны, членов счетной комиссии – Федотовой Екатерины Владимировны  и Тарасенко Алены Владимировны.
Голосовали по предложенным им кандидатурам председателя собрания, секретаря собрания и членов счетной комиссии.

Результат голосования по предложенным кандидатурам председателя собрания, секретаря собрания и членов счетной комиссии:

За - 101 голос

Против - 21 голос

Лукинова Любовь Васильевна - участник долевой собственности задала председательствующему вопрос: «Какой все же на собрании будет использоваться порядок голосования: по количеству голосов участников или по количеству долей (паев) у участников?
Бескровный Геннадий Алексеевич  огласил участникам собрания вопросы  повестки дня, предложил участникам собрания высказываться по повестке дня, сообщил, что иные вопросы поставлены быть не могут.

 Выступила Лыкова Екатерина Александровна - представитель участников долевой собственности, которая обратилась к представителям ООО «МТС АК «Ташлинский»  и сообщила, что, когда принималось решение передать землю этой организации участникам долевой собственности было обещано, что обработка земельного участка будет осуществляться данной организацией самостоятельно, а кому сейчас принадлежит право обработки земельного участка – неизвестному дольщикам колхозу «Заря»? На каком основании? И почему собственники земельного участка не были извещены об этом? 

      Бескровный Г.А. просил участников не отклоняться от порядка обсуждения вопросов.

      На поставленный Лыковой Е.А. вопрос выразила намерение ответить Еркибаева  Альфия  Серекбаевна – представитель участника долевой собственности,  которая утверждала, что условие договора аренды о согласовании с собственниками субаренды и передачи права аренды предложил исключить из договора Лунин А.В., земельный участок находится в аренде на основании договора,  заключенного между участниками долевой собственности и ООО «МТС АК «Ташлинский» 24.02.2011 сроком на 10 лет и продлённого на 10 лет по решению общего собрания дольщиков от 15.01.2021 года, то есть срок его окончания 20.01.2031 года. Договор аренды и дополнительное соглашение о его продлении зарегистрированы в установленном порядке. 01.08.2023 также зарегистрирован договор о передаче прав и обязанностей арендатора от ООО «МТС АК «Ташлинский» к ООО «Колхоз Заречный», которое теперь является арендатором земельного участка. То есть договор с ООО «МТС АК «Ташлинский» расторгнут быть не может. Также Еркибаева А.С. зачитала нормы Федерального закона от 24.07.2002 N 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», который, по ее мнению, не позволяет общему собранию собственников земельного участка принимать решение о расторжении договора аренды. Зачитанные возражения Еркибаева А.С. передала в письменном виде председателю собрания. 

       Бескровный Г.А. вновь просил участников не отклоняться от порядка обсуждения вопросов и вернуться к вопросу о порядке голосования, включенному в первый вопрос повестки дня и о котором напоминала Лукинова Л.В. 
      Выступил Лунин Алексей Витальевич - представитель участников долевой собственности, который возразил Еркибаевой А.С., о том, что 15.01.2021 года он не предлагал условия договора аренды о передаче прав на земельный участок третьим лицам без согласия собственников долей, а наоборот, предлагал включить в договор пункты о том, чтобы без согласия собственников нельзя было заложить права аренды или передать их иным лицам. То, что сделали представители ООО «МТС АК «Ташлинский» - это воспользовались юридической неосведомленностью дольщиков и обманули их, совсем исключив эти условия из договора.  С 2017 года нарастало недовольство собственников долей деятельностью ООО «МТС АК «Ташлинский», недовольных сегодня уже больше 100 участников долевой собственности, потому что все видят, что ООО «МТС АК «Ташлинский» забросили землю и как они с ней обращаются. Поэтому сейчас не важно, кому именно ООО «МТС АК «Ташлинский» передали свои права аренды по договору, так как из повестки  дня четко понятно,  что вопрос о расторжении стоит именно в отношении конкретного договора аренды заключенного с ООО «МТС АК «Ташлинский», и все попытки передать права по договору иным лицам не делают этот договор иным и собрание правомочно решать вопрос о судьбе этого договора аренды,  заключенного с ООО «МТС АК «Ташлинский», а передача прав по нему иному лицу, это очередная попытка  ввести в заблуждение участников долевой собственности. 

Бескровный Г.А. призвал участников собрания к порядку и поставил на голосование вопрос об избрании способа голосования на собрании: по количеству участников общего собрания – большинством голосов  участников общего собрания. 

Голосовали об избрании способа принятия решений общим собранием: большинством голосов  участников общего собрания: 
Результат голосования об избрании способа принятия решений:

За - 85 голосов
Против - 37 голосов
По первому вопросу повестки дня общим собранием участников долевой собственности принято решение:

«Избрать председателем собрания – Бескровного Геннадия Алексеевича, секретарем собрания - Тарасенко Алену Владимировну, членами счетной комиссии – Федотову Екатерину Владимировну и Тарасенко Алену Владимировну.

 «Определить порядок принятия решений общим собранием: большинством голосов  участников общего собрания».
       По второму вопросу повестки дня: «О прекращении (расторжении) договора аренды земельного участка с кадастровым номером 56:31:0000000:360 с ООО «МТС АК «Ташлинский» 
Бескровный Г.А. предложил высказаться Хисматуллину Андрею Робертовичу - директору ООО «Агрохим», претендующему на заключение договора аренды земельного участка.
       Хисматуллин А.Р. сообщил участникам собрания, что ООО «Агрохим» является дочерней организацией АО «Оренбургская губернская лизинговая компания». ООО «Агрохим» ведет деятельность на территории муниципального образования Заречный сельсовет Ташлинского района Оренбургской области,   занимается обработкой сельскохозяйственной земли. Всего ООО «Агрохим» уже обрабатывает более 10 тысяч гектаров сельскохозяйственной земли. Жители села Заречного сами могут наблюдать, что ООО «Агрохим» возвело на территории села машдвор, закупило сельскохозяйственную технику и создало новые рабочие места в количестве более 30 штук и уже обработало более 1 700 га ранее необработанной земли. ООО «Агрохим» предлагает расторгнуть существующий договор аренды ранее заключенный в 2011 году с «МТС АК «Ташлинский»  и заключить новый договор с ООО «Агрохим», условия которого будут более выгодны для собственников земельного участка, а именно: аренда на один пай в год в размере 2 тонны зерна, 5 литров масла подсолнечного, компенсация земельного налога, натуральную часть аренды можно получить денежными средствами по рыночной стоимости на день выплаты. Земля, которую арендует ООО «Агрохим» не простаивает, и жители могут сами это видеть, проезжая мимо полей. 
 Выступил Еркибаев С.С.  - представитель участника долевой собственности, который сообщил участникам, что у него есть вопросы к ООО «Агрохим», так как оно до этого не работало с паевыми землями и вопросы к участнику собрания Сусликову В.И., который занимая муниципальные должности,  ранее не обращал внимания на проблемы с обработкой земли в ООО «МТС АК «Ташлинский». 

Выступил Сусликов Владимир Иванович – участник долевой собственности, который сообщил, что ситуация с проблемами ООО «МТС АК Ташлинский» ему знакома, но его, как и остальных собственников, ввели в заблуждение должностные лица ООО «МТС АК «Ташлинский», которые обещали, что будут продолжать деятельность, сохранят поголовье скота,  если их поддержать на собрании собственников, но,  получив поддержку на предыдущем собрании,  обещания не сдержали, скот сдали, землю забросили, два года уже на земле растут сорняки.

Бескровный Г.А. предложил голосовать по второму вопросу повестки дня: о расторжении договора аренды земельного участка заключенного 24.02.2011 года с ООО «МТС АК Ташлинский» в отношении земельного участка с кадастровым номером 56:31:0000000:360.

Голосовали о расторжении договора аренды земельного участка,  заключенного 24.02.2011 года с ООО «МТС АК «Ташлинский» в отношении земельного участка с кадастровым номером 56:31:0000000:360.
Результат голосования:

За - 86 голосов
Против - 36 голосов
        По второму вопросу повестки дня общим собранием участников долевой собственности принято решение:

       «О расторжении договора аренды земельного участка,  заключенного 24.02.2011 года с ООО «МТС АК Ташлинский» в отношении земельного участка с кадастровым номером 56:31:0000000:360».
       По третьему вопросу повестки дня: «О заключении договора аренды, определении условий договора аренды земельного участка с кадастровым номером 56:31:0000000:360 с ООО «Агрохим», Бескровный Г.А. сообщил, что с проектом договора аренды,  предложенным ООО «Агрохим» можно было ознакомиться до собрания в администрации сельского совета, но тем,  кто не ознакомился Бескровный Г.А. зачитал условия договора аренды, в том числе о размере арендной платы:
«За пользование земельным участком по настоящему Договору Арендатор обязуется ежегодно вносить арендную плату на каждую земельную долю в размере 1/278:

- 2 тонны зерна пшеницы в год;

- 5 литров масла подсолнечника в год;
- денежные средства в сумме земельного налога на соответствующую земельную долю в год. 

По согласованию с арендатором арендная плата может быть выплачена полностью денежными средствами из расчета стоимости указанной продукции по рыночной цене в месте расчета и на дату расчета. 

Арендная плата выплачивается Арендатором каждому собственнику пропорционально его доле в общедолевой собственности на земельный участок, не позднее 15 ноября оплачиваемого года, первый платеж осуществляется не ранее истечения полного календарного года с момента заключения договора и включает в себя оплату за полный календарный год и неполный календарный год, в котором заключен настоящий договор.». 

         Выступил Еркибаев С.С, который сообщил, что обращается к пайщикам, которые решили уйти от ООО «МТС АК «Ташлинский» и указал им,  что если по этому вопросу вы проголосуете «За» вы утратите возможность выделить свои земли. 
         Выступил Лунин А.В., который сообщил, что ООО «МТС АК Ташлинский» препятствует выделу и уходу пайщиков с 2017 года и его представители не имеют сейчас даже морального права на такие заявления.

         Выступил Хисматуллин А.Р., который сообщил, что целью деятельности компании является обеспечение обработки земли, занятости населения на селе и если кто-то хочет обрабатывать свою землю самостоятельно ООО «Агрохим» препятствовать этому не будет.  

        Бескровный Г.А. предложил голосовать по третьему вопросу повестки дня: «О заключении договора аренды и определении условий договора аренды земельного участка с кадастровым номером 56:31:0000000:360 с ООО «Агрохим» в соответствии с предложенным проектом договора аренды».
Голосовали о заключении договора аренды и определении условий договора аренды земельного участка с кадастровым номером 56:31:0000000:360 с ООО «Агрохим» в соответствии с предложенным проектом договора аренды.
Результат голосования:

За - 86 голосов
Против - 36 голосов, поименный список участников,  голосовавших против по третьему вопросу повестки дня  общего собрания является Приложением № 5   к  настоящему протоколу.
          По третьему вопросу повестки дня общим собранием участников долевой собственности принято решение:

          «О заключении договора аренды и определении условий договора аренды земельного участка с кадастровым номером 56:31:0000000:360 с ООО «Агрохим» в соответствии с предложенным проектом договора аренды».
         По четвертому вопросу повестки дня Бескровный Г.А. сообщил, что для реализации решений настоящего собрания надлежит избрать уполномоченное лицо, действующее от имени участников долевой собственности без доверенности при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, а также при заключении  договоров  аренды данного земельного участка, уполномоченное общим собранием лицо, срок полномочий – 3 (три) года;

         Участниками собрания предложены кандидатуры: Тесленко Петра Михайловича, Изволь Галины Владимировны, Степанова Александра Александровича.
         Принято решение голосовать по каждой предложенной кандидатуре.  

         Голосовали об избрании уполномоченным лицом, действующим от имени участников долевой собственности без доверенности при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, а также при заключении договоров аренды данного земельного участка, уполномоченным общим собранием лицом, срок полномочий – 3 (три) года,  по кандидатуре Тесленко Петра Михайловича.
Результат голосования:

За - 37 голосов
Голосовали об избрании уполномоченным лицом, действующим от имени участников долевой собственности без доверенности при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, а также при заключении договоров аренды данного земельного участка, уполномоченным общим собранием лицом, срок полномочий – 3 (три) года, по кандидатуре Изволь Галины Владимировны.
Результат голосования:

За - 31 голос         
          Голосовали об избрании уполномоченным лицом, действующим от имени участников долевой собственности без доверенности при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, а также при заключении договоров аренды данного земельного участка, уполномоченным общим собранием лицом, срок полномочий – 3 (три) года по кандидатуре Степанова Александра Александровича.
Результат голосования:

За - 84 голоса

По четвертому вопросу повестки дня общим собранием участников долевой собственности принято решение:

«Избрать уполномоченным лицом, действующим от имени участников долевой собственности без доверенности при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении  земельного участка сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 56:31:0000000:360, местоположение: Оренбургская обл, р-н Ташлинский, земельный участок расположен в северо-восточной части Ташлинского кадастрового квартала 56:31:0 , находящегося в общей долевой собственности, а также при заключении договоров аренды данного земельного участка,  уполномоченным общим собранием лицом,   Степанова Александра Александровича  12.11.1968 года рождения, место рождения: пос. Привольный Ташлинского района Оренбургской области, пол – мужской, гражданство – Российская Федерация,  паспорт гражданина Российской Федерации 5313 № 373092, выдан Отделением УФМС России по Оренбургской обл.  в Ташлинском р-не, дата выдачи: 05.12.2013г., зарегистрированного по адресу: Оренбургская область, Ташлинский район, с. Заречное, ул. Центральная, дом 20,  срок полномочий – 3 (три) года ».
Вопросы повестки дня исчерпаны.
Собрание закрыто в 13 часов 00 минут.
Протокол изготовлен в двух экземплярах, один из которых хранится у лица, по требованию которого проводилось общее собрание, один экземпляр хранится в органе местного самоуправления – администрации муниципального образования Заречный сельсовет Ташлинского района Оренбургской области. 
           Неотъемлемыми частями настоящего протокола являются следующие приложения:
1. Извещение о проведении собрания, опубликованное в газете «Маяк» от 25.08.2023г. № 33 (11062)  (Приложение № 1 к протоколу) на 2 л.; 
2. Список участников долевой собственности, принявших участие в собрании  (Приложение № 2 к протоколу) –  на 28 л.;
3. Выписка из ЕГРН в отношении объекта недвижимости: земельный участок с кадастровым номером  56:31:0000000:360 от 09.10.2023г. № КУВИ-001/2023-229042124 (Приложение № 3 к протоколу) на 139 л.;
4. Проект Договора аренды земельного участка кадастровый номер 56:31:0000000:360 (Приложение № 4 к протоколу)  – на 4 л.;
5. Список участников общей долевой собственности, голосовавших против по вопросу № 3  повестки дня   (Приложение № 5 к протоколу)  на 4 л. 
Председатель общего собрания –

уполномоченное должностное лицо 
органа местного самоуправления  по

месту расположения земельного участка

с кадастровым номером 56:31:0000000:360 - 
Глава администрации МО Заречный сельсовет

Ташлинского района Оренбургской области:                        ________________ Г.А.Бескровный
Секретарь собрания:                                                                    ________________ А.В. Тарасенко
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